MUNICIPIO VALE DE CAMBRA

CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PUBLICO
6/2018

CONCESSAO DE EXPLORAGAO DO “HEALTH CLUB”
INTEGRADO NO COMPLEXO DESPORTIVO DAS DAIRAS

PRECO BASE DE CONCESSAO: 5.000,00 €
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Capitulo |

Disposigdes gerais

Clausula 123
Objeto
1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de “CONCESSAO
DE EXPLORAGAO DO “HEALTH CLUB” INTEGRADO NO COMPLEXO DESPORTIVO DAS DAIRAS”, de acordo com
clausulas técnicas constantes na parte Il do presente caderno de encargos.

Clausula 22
Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissées do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
érgao competenté péra a decisdo de contratar;

) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;
)
)

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus

0O O

O presente Caderno de Encargos;

Q

A proposta adjudicada;

anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.2 do Cédigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos
do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Clausula 32

Tipo e Prazo
O contrato de concessao mantém-se em vigor pelo periodo de 5 anos, contados da data da outorga
do contrato, podendo 0 mesmo ser prorrogado a pedido do concessionario por igual periodo até ao
limite maximo de 10 anos.
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Capitulo I
Obrigagdes contratuais

Secgéo |
Obrigagbes do prestador de servigos
Subsecgéo |
Disposigdes gerais

Clausula 42
Obrigagbes principais do concessionéario
1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagcdo aplicavel, no presente Caderno de
Encargos ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o concessionario
as seguintes obrigacdes principais:

a) Pagar na data de assinatura de contrato o valor proposto de concessdo, de acordo com
proposta apresentada.
b) Pagar o valor da renda constante do artigo 82 do programa de concurso até ao 82 (oitavo)

dia de cada més (ou no 19 dia util seguinte, no caso de aquele recair em dia em que os servigos
estejam encerrados;

c) Dispor de um diretor técnico licenciado em Educacao Fisica e Desporto, que é responsavel
por coordenar a prescricao e avaliagdo aos utentes das atividades fisicas e desportivas dos servigos
prestados, superintendendo tecnicamente, no ambito do funcionamento das instalagdes
desportivas, as atividades fisicas e desportivas nelas desenvolvidas;

d) Apetrechar as instalagdes de apoio com o mobiliario e equipamento indispensaveis ao seu
bom funcionamento;

e) Suportar todas as despesas com o funcionamento das instalagdes, designadamente as
relativas aos consumos de agua quente e fria, energia elétrica, gés e telecomunicagdes, seguros ou
outros, aplicaveis ao tipo de servigo prestado;

f) Cumprir e fazer cumprir as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis ao tipo de
instalagao desportiva e servigos prestados.

g) Elaborar regulamento de utilizagao das instalagdes e um livro de registo de reparagdes dos
equipamentos propriedade da Camara Municipal a entregar sempre que solicitados pelos servigos
técnicos da Camara Municipal.

2. A titulo acessério, o prestador de servigo fica ainda obrigado, designadamente, a recorrer a todos
0s meios humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados a prestagao do
servico. Bem como ao esclarecimento do sistema de organizacao necessario a perfeita e complexa
execucgdo das tarefas a seu cargo.

3. O adjudicatéario/concessiondrio ficara obrigado a utilizar os espacos para o fim a que se destinam.
Qualquer alteragdo do espago para outro fim, que ndo aquele que esta definido, devera ser
previamente autorizado pela Camara Municipal.
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Clausula 52
Prazo de funcionamento das instalagoes
As instalagdes deverao entrar em funcionamento normal no prazo méaximo de 30 dias ap6s assinatu-
ra do contrato, se outro prazo nao for aceite e estipulado no contrato.

Subseccéo Il
Dever de sigilo

Clausula 62

Objeto do dever de sigilo
1. O prestador de servigos deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentagao, técnica e
ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Vale de Cambra, de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execugdo do contrato.
2. A informacdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e
exclusivamente a execugdo do contrato.
3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagdo que forem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo prestador de servigos ou
que este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial ou a pedido de
autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 72

Forga Maior
1. Nao podem ser impostas penalidades ao concessionario, nem é havida como incumprimento, a
ndo realizacdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de
caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva
realizacado, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da
celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
2. Podem constituir forga maior, se verificarem os requisitos do ndmero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundagoes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios
internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou
administrativas injuntivas.
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3. Nao podem ser considerados motivos de forca maior, determinagdes governamentais,
administrativas ou judiciais de natureza sancionatdéria ou de outra forma resultante do
incumprimento de deveres ou énus que sobre ele recaiam, incéndios ou inundag¢des cuja causa seja
imputavel ao prestador de servigos, avarias nos sistemas informatico ou mecanico do fornecedor e
quaisquer eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam ser consideradas casos de forca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte.

5. Os motivos de forga maior determinam a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigacdes
contratuais afectadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento
resultante da forca maior.

Capitulo I
Resolucdo de litigios
Clausula 823
Resolugéo por parte do contraente publico ;
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o Municipio de Vale de
Cambra pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, nos seguintes casos:
a) Falta de pagamento da renda por periodo superior a 2 (dois) meses.
b) Transmissao da exploracao para terceiros, sem autorizagao do Municipio de Vale de Cambra.
¢) Utilizagao das instalagdes para uso diferente do constante contrato.
d) Desobediéncia as instrugdes e recomendag¢des emanadas do Municipio de Vale de Cambra,
relativamente a conservagao, segurancga e servigcos prestados ou das indicagdes da fiscalizagao.
2. Nao é devida pelo concedente qualquer indemnizagao por motivo da resolu¢do nos termos do
numero anterior, ficando ainda o explorador responsavel pelos prejuizos causados, de qualquer
natureza, pelos quais respondera também a caugdo prestada.

Clausula 92
Rescisd@o do contrato

1. O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais de direito, & outra parte, o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes
indemnizacdes legais.

2. Poderda ainda ser denunciado o contrato, por qualquer uma das partes, desde que seja
manifestada a vontade, com uma antecedéncia de 60 (sessenta) dias seguidos, em relagao a data
em que se pretende a rescisao, por carta registada com aviso de rececao;
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Clausula 102

Execug¢éao da caugdo
1. A caugao prestada para o bom e pontual cumprimento das obrigagées decorrentes do contrato,
nos termos do programa de procedimento, pode ser executada pelo Municipio de Vale de Cambra,
sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos
resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo fornecedor das
obrigagcbes contratuais ou legais, incluindo o pagamento de penalidades, ou quaisquer efeitos
especificamente previstos no contrato ou na lei.
2. A resolucéo do contrato pelo Municipio de Vale de Cambra nao impede a execugdo da caucio,
contando que para isso haja motivo.
3. A execucdo parcial ou total da caugao referida nos numeros anteriores constitui o fornecedor na
obrigagdo de proceder a sua reposigdo pelo valor existente antes dessa mesma execug¢do, no prazo
30 dias apos a notificagdo do Municipio Vale de Cambra para esse efeito.
4. A caucao a que se referem os numeros anteriores é libertada nos termos do artigo 295¢ do
Cédigo dos Contratos Publicos.
5. Quando aplicavel, a caucdo deverd ser aplicada nos termos de referéncia mencionados no
programa de procedimento.

Clausula 118
Foro competente
Para a resolugcdo de qualquer litigio decorrente da execugdo do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Aveiro, com expressa renincia a qualquer outro.

Capitulo Vi
Disposigdes finais

Clausula 1223
Comunicagdes e notificagdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cddigo dos Contratos
Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a
outra parte.
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Clausula 132
Legislagéo aplicavel
O presente procedimento de concurso serd regulado pelo Codigo dos Contratos Publicos, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 111-
B/2017, de 31 de agosto, de 2 de outubro, e demais legislagao complementar.

Vale de Cambra, \
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PARTE Il

Clausulas Técnicas

Art. 12
Objecto do contrato

1. O objeto do contrato sera a concessdo da exploragdo, do direito de ocupacao do “Health Club”
integrado no complexo desportivo das Dairas”, edificio esse que compreende os seguintes espacos:

1.1 Sala 1 (Musculacao e Cardio);

1.2 Sala 2 (actividades de grupo);

1.3 Sala 3 Polivalente (antiga sala de Squach)

1.4 Bar e esplanada exterior;

1.5 Zona de lazer (sauna e banho turco)

1.6 Instalagoes de apoio tais como recegdo, vestiarios homens/senhoras, sanitarios, area

técnica, arrecadagdo e arrumos e sala de primeiros socorros;

2. A planta das instalagdes a que alude o nimero anterior encontram-se identificados em anexo ao
presente caderno de encargos.

Art. 32
Equipamento, apetrechamento e licenciamento

1. O equipamento, apetrechamento e demais agdes necessarias ao licenciamento, instalacdo e
funcionamento do estabelecimento sdo da conta do adjudicatario/ concessionario.
2. Considera-se que € da responsabilidade do adjudicatéario/concessionario, a aquisigdo do
apetrechamento e equipamento, nas quantidades minimas e com a qualidade, que permita a
prestagdo dos servicos nas melhores condigdes de conforto e seguranga para os
clientes/utilizadores.
3. Os equipamentos afetos a instalagdo, que sdo propriedade da Camara Municipal sdo os
seguintes:

+ Caldeira de aquecimento de agua

¢ Aparelhos de AVAC

« Balcéo

« Cacifos

e Banho Turco

« Sauna

4. As agoOes relativas ao equipamento, apetrechamento e licenciamento devem ser desenvolvidas
para que o estabelecimento entre em funcionamento no prazo previsto neste Caderno de Encargos
se outro nao vier a ser aceite e estipulado no contrato.
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5. Todos os equipamentos a colocar nas instalagdes deverdo ser certificados e apresentar as normas
de seguranca devidamente visiveis aos clientes utilizadores.

Art. 42
Fiscalizagao e vigilancia
A Camara Municipal exercerd um poder de fiscalizagdo e vigilancia sobre o funcionamento da
instalagao e servigos, reconhecendo o adjudicatario/concessionario o direito da autarquia intervir
sempre que considere que o funcionamento ndo se adequa ao caracter de utilizagdo publica a que
se destina.

Art. 52

Equipamentos e materiais
1. Todos os equipamentos e materiais a utilizar na instalagdo devem obedecer as normas legais em
vigor e devidamente certificadas, nomeadamente, no que se refere as suas caracteristicas técnicas,
de seguranca, e adequagéo ao espaco e fins de utilizacao.
2. O adjudicatario/concessionario obriga-se a manter todo o equipamento e material em boas
condicbes de funcionamento e utilizagdo, procedendo a sua substituicdo ou reparagd@o por
elementos novos, sempre que se verifique essa necessidade.
3. O adjudicatario/concessionario sera responsdvel pela condugdo e manutengdo dos
equipamentos mecanicos afetos as instalagdes nomeadamente:

O Sistema central de aquecimento de aguas (caldeira)
O Sistema AVAC

3.1. O adjudicatario/concessionario ficard obrigado a apresentar relatérios anuais de manutengao
dos equipamentos mencionados no niumero anterior.
4. A Camara Municipal obriga-se a desencadear todos os processos necessarios para a rapida
resolucdo de problemas com equipamentos abrangidos por garantias resultantes de processos de
aquisigao da responsabilidade da Camara Municipal.

Art. 62
Instalagées
1. O concessionario obriga-se a conservar e manter em perfeito estado de higiene e limpeza os
espagos concessionados.
2. O concessionario podera efetuar as benfeitorias que se mostrem necessarias a instalacdo e
normal funcionamento dos espacos a concessionar, desde que tenha prévia autorizagao do
Municipio.
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3. Quaisquer outras benfeitorias ou.obras, designadamente as que, pela sua natureza, passem a
fazer parte integrante dos referidos espacos, alterem a sua estrutura, aspeto arquitetonico ou as
condigdes naturais exteriores, s6 poderao ser levadas a efeito se e quando prévia e expressamente
autorizadas pelo Municipio.
Art. 72
Qualidade dos servigos e do pessoal
1. O adjudicatario/concessionario obriga-se a:
1.1.Prestar um servico de qualidade, designadamente no que diz respeito ao pessoal, as
condig¢des de higiene, segurancga, aos aspetos técnico e pedagdgicos.
1.2. Manter a disciplina e a boa apresentacédo do seu pessoal.
1.3 Possuir garantias quanto & idoneidade profissional do pessoal, além de um responsavel
técnico qualificado, sendo o restante pessoal em nUmero e categoria correspondente as
caracteristicas dos servigos.
1.4. Sempre que por qualquer motivo seja necessério a substituicdo de qualquer elemento
da equipa que foi proposto pelo concorrente este procederd a sua substituicdo por um
elemento da mesma categoria e classe profissional idéntica ou superior.
2. A Camara Municipal ndao assume, em momento algum, designadamente apés o termo do contrato
de concessao, quaisquer obrigagdbes em relagdo ao pessoal ao servico do
adjudicatario/concessionario.

Art. 82
Visita ao Local
Até ao fim do primeiro terco do prazo para apresentagao das propostas, os interessados poderdo
visitar os espacgos, desde que o requeiram atempadamente, no sentido de uma melhor elaboragao
da proposta.

Art. 92
Cessédo da posigédo contratual

1. A cessao da posicdo contratual depende da autorizagdo expressa da entidade adjudicante, nos
termos do Cédigo dos Contratos Publicos.

2. Em caso de cessdao da posicao contratual, devidamente autorizada mantém-se os direitos e
obrigacdes do concessionario cedente perante o adjudicante, em tudo o que respeite ao periodo
decorrido, bem como a caugao por ele prestada, salvo se, quando a esta, houver prévia substituigao
por parte do concessionario.
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Art. 102

Seguro
1. O adjudicatario/concessionario, antes do inicio de atividade, devera contratar seguros destinados
a assegurar a efetiva garantia e cobertura de todos os prejuizos seguraveis, causados ao
Adjudicante, clientes/utilizadores, ou quaisquer outros terceiros, compreendendo, nomeadamente:

a. Multi-riscos, abrangendo as instalagdes concessionadas, incluindo incéndio, roubo
ou destruicao de bens;

b. Responsabilidade civil de exploragdo, contratual e extra - contratual, garantindo
danos patrimoniais e nao patrimoniais, danos emergentes e lucros cessantes,
causados ao adjudicante e terceiros.

c. Acidentes pessoais, cobrindo todos os clientes/utilizadores inscritos em atividades
da responsabilidade do adjudicatario/concessionario.

2. O adjudicatario/concessionario obriga-se a entregar ao adjudicatario cépia da apolice contratada
e respetivas atualizagdes, bem como comprovar perante o adjudicatario, sempre que este o solicite,
a sua vigéncia.
3. O adjudicatario/concessionario expressamente declara e garante que todas as apolices a
contratar consagram as seguintes regras:
a) As indemnizagdes pagaveis ao abrigo das referidas apélices serdo diretamente pagas ao
adjudicatario, nos casos em que este seja beneficiadrio ou interessado no seguro;
b) Clausula de atualizacdo anual dos capitais seguros, de acordo com o indice de pregos ao
consumidor - total sem habitagdo ~ do ano anterior.
4. Quaisquer quantias descontadas a titulo de franquia sdo de conta do
adjudicatéario/concessionario.
5. A contratacdo dos seguros referidos nao exonera ou diminui a responsabilidade do
adjudicatario/concessionario decorrente do contrato ou da lei.

Art. 112
Responsabilidade do Concessionério

1. O adjudicatario/concessionario responderd, nos termos da lei aplicavel, por quaisquer prejuizos
causados a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto do contrato, emergentes
de culpa ou risco, incluindo ainda a responsabilidade por prejuizos causados por qualquer pessoa
ou entidade por si subcontratada ou cuja colaboragao recorrer.

2. O adjudicatéario/concessionario é responsavel, em especial, pelos danos causados na realizagao
das suas prestagbes, nomeadamente pelas perdas, danos materiais ou corporais ocasionados a
terceiros em geral, em consequéncia da atividade, bem como da agdo ou omissdo dos seus agentes
e colaboradores, subcontratados ou tarefeiros.
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Art. 122
Pregos dos Servigos
A tabela de pregos a aplicar pelos servigos prestados pelo adjudicatario/concessionéario serdo da
responsabilidade exclusiva do mesmo, estando a Céamara Municipal isenta de qualquer
compromisso.
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ANEXOS
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ANEXO |

Modelo de declaragao
[a que se refere a alinea a) do n° 1 do artigo 57° ou a sub alinea i) da alinea b) e alinea c) do n® 3 do artigo 256°-A, conforme aplicavel]

1 — ... (nome, numero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de ( 1 )...
(firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacao fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a
execucgdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de...(designagdo ou referéncia ao procedimento em
causa) e, se for o caso, do caderno de encargos do acordo - quadro aplicavel ao procedimento, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada ( 2 ) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o
conteudo do(s) mencionado(s) caderno(s) de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as
suas clausulas.

2 — Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que junta em
anexo (3 ):

aj...

b)...

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo do referido
contrato, ao disposto na legislagcao portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que nao se encontra em nenhuma das situacdes previstas no n° 1 do
artigo 55° do Cédigo dos Contratos Publicos.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragées implica, consoante o caso, a
exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui
contraordenacao muito grave, nos termos do artigo 456° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplicacao da sancao acesséria de proibicdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacio de
contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no artigo 81° do
Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que nio se encontra nas situagdes
previstas nas alineas b), d), €) e i) do n° 1 do artigo 55° do referido Cédigo.

7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacio dos documentos solicitados nos termos
do niimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacdo que eventualmente
recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagéo muito grave, nos termos do artigo 456° do Caodigo
dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sangao acessoria de privagédo do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em quaiquer
procedimento adotado para a formagéo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente
para efeitos de procedimento criminal.

(local), (data)
[assinatura (4 )]

( 1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

( 2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao ‘a sua representada’.

( 3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragéo, nos termos do disposto nas alineas b)
ec)don®1enosn’ 2e 3doartigo 57° ou na sub alinea i) da alinea b) ou alinea ¢) do n° 3 do artigo 256°-A, conforme aplicavel.
(4 ) Nos termos do disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 57°
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Planta das instalacoes
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